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MATRICUL A r-FOLHA .
£ ) L o J LIVRO N. 2 - REGISTRG GERAL

4 i N

IMOVEL: "frea n® 18, situada no Sitio Cachoeira, nesta cidade
de Osasco - S80 Paulo, com a seguinte descrigao, caracter{sti-
cas e confrontagoes: localizada na margem esquerda da Estrada
de Alpina, de quem da interseccao da Estrada de Portugal com a
Estrade de Alpina se dirige para o fim desta, distante 377,50m
do Balao de Retorno da Estrada de Alpina, medindo 66,00ms., de
frentepara a Estrada de Alpina, da frente aos fundos, do lado
direito de quem da referida Estrada olha para o imdvel, mede'’
78,50ms ., confrontando com a area ne 17, do lado esguerdo mede
51,50ms8., confrontanioc com a area de n® 19, e nos fundos mede
107,00ms., confrontando com as dreas20 e 21, encerrando a drea
de 5.530,00ms2.% \ 4 P

§
CONTRIBUINTE: 24461-62~07-6048-00~000.

PROPRIETARICS: "MARCELO ULYSSES RODRIGUES, advogado, portador
do RG. n? 19.035-SSP/MG., @ sua esposa DALITA FERNANDES RODRI-
GUES, do lar, portadora do BC. n® 1.232.952-SSP/SP., brasilei-
T08, casados sob o regime da comunhao de bens, antes da lei n®
6.515/77, inscritos no CPF/MF., n¢ 005.956.678/72, residentes e
domiciliados em S3o Paulo - Capital, & Alamede Ministro Rocha
Azevedo n¢ 1360, 102 andar.”® : - :

REGISTRO ANTERIOR: "Transcrigaoc n? 1,580 da 1» Circumscricao
Imobiliarie de Osasco - Sa

Escrevente Aytorizado
W T P e 3 P B W T H

R.1 de 05 de novembro de 1985.
"Nos termos da Escritura de Dag¢ao em Pagaemento, qurada aos 27
109.1985, as fle. 75, do livro 603 do 272 Tabelicnato de Sao !
Paulo -~ Capital, os proprietarios, MIRGELO ULYSSES RODRIGUES e
[ua esposa DALILA FERNANDES RODRIGUES, ja qualificedos, deram

imével supre no valor de (r$ 79.900.000 aoc BANCO NACIONAL S/A
om sede em Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais e aﬂ&jnia-'
tragao na Capital de Sao Paulo, a Avenida Paulista ne 2.166 L
inscrito no CGC/MF. sob n® 17.157.777/0001-17, para liqu$da
total das dfvidas diseriminadas no t{tulo.®

~-segue no vVerso -
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Autorizado

Escrivao: G$ 972.000  Estado: 0% 262.440 Mhos.: 0§ 194.400

e B M B W o e Ho

Av,2 de 17 de margo de 1,988.

Nos Termos do requerimanto assinado aos 14,07.1987, pelo Banco
Nacional S/A, nas pessozs de seus representantes legais e con-
{forme Ata da Assembléiz Caral Extraordinaria de 08,04.1.987 o
cadastro do CGC/MF em xerox autenticadag,ficou constando- que o
n? do CGC/MF do Bgnco Nacional S/A constante no registro n? 01
retro, refere~se a sede de administrag@o no Rio de Janeiro, por
tanto o n? correto do CGC/MF d?,_ {50 Paule € 17.157.777/0308-21

'Q?i:%;;izado

Escrivgq; Q?$_§§!§2mw.w Estado:

‘. - > - - &
== e Ve B &

Apose: Cz$ 7,70
Re3 de 17 de margo de 1.988.

Nos termos dg escritura publica de vends e compra, lavrada aos
22.,04.1.987, as fls. 31, do livro 2045 do 12 Tabelionato de No
tas de Sa0 Paulo - Capital, o proprietario BANCO NACIONAL S/A,
Ja qualificado, transmitiu o imdvel retro velo valor de Cz$ 12
6.038,86 a OBRASUL CONSTRUTORA E COMERCIO ITDA, com sede & Rus
Madre Emile de Vileneuve - nf2 527 - Jardim Prudénecia - S30 Pau
lo - Capitale (VV.- terreno/1.987 - Cz$ 82.316,07), CGC/MF ne,

TP

¥ mino da Silva
SAx Escrevenfe Autorizado
Escrivao: Cz$ 5.117,24 Estado: Cz$ 1.381,6%) Apos: Cz$ 1.023,44

- . e - . ° *
Ll et bt R SRt LS O S 4o £

* segue as fls, 02 *
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R.4 de 13 de dezembro de 2007.

Nos termos da cédula de crédito bancirio, emitida aos 01/10/2007, por PAREZZI
COMERCIO E CONFECCOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF. n°. 65.542.862/0001-91, com
enderego na Rua Oscar Freire, n°. 861, Cerqueira Cesar, Sio Paulo - SP, na pessoa de sua
representante legal Debora Avedikian, figurando como co-devedores 1) MONICA
AVEDIKIAN MOSCOFIAN, CPF/MF. n°. 103.226.668-64, residente e domiciliada na Rua
Suzano, n°. 116, Jardim Europa, S8o Paulo - SP, ¢ 2) DEBORAH AVEDIKIAN, CPF/MF.
n°. 113.237.498-70, residente e domiciliada na Rua Suzano, n°. 116, Jardim Europa, Sdo
Paulo - SP. A proprictdria OBRASUL - CONSTRUTORA E COMERCIO LTDA, ji
qualificada, deu o imével em garantia de alienagio fiducidria ao credor BANCO ABN
AMRO REAL $/A, inscrito no CNPJ/MF. n°. 33.066,408/0001-15, com sede em Sdo Paulo,
na Avenida Paulista, n°. 1.374, 3° andar, em garantia da divida de R$ 1.500.000,00 (valor
para este imével e para os iméveis matriculados sob os n°s. 17.265, 17.274, 17.275, 17.277,
17.278, 17.279, 17.280, 17.281, 17.282, 17.283, 17.289, 24.087, 24.088 e 24.156),
contraida entre a emitente PAREZ7] COMERCIO E CONFECCOES LTDA e o credor
BANCO ABN AMRO REAL S/A. A emitente promete pagar a0 BANCO ou a sua ordem,
em moeda corrente nacional, o valor da divida referida, acrescido de juros de 18,2% a.a.
(efetiva), conforme cronograma de pagnmento estabelecido a seguir, reconhecendo a
presente divida como liquida, certa e exigive! nas datas de vencimento previstas na cédula:

Cronograma de pagamento:

Data de vencimento ~ Parcela de principal (R$)  Parcela de juros (R$)
31/10/2007 0,00 21.047,29
30/11/2007 0,00 21.047,29
31/12/2007 0,00 21.753,93
29/01/2008 48.896,69 20.340,97
28/02/2008 48.876,47 20.361,19
31/03/2008 48.240,82 20.996,84
28/04/2008 51.513,99 17.723,67
28/05/2008 50.961,99 18.275,67
27/06/2008 51.677,07 17.560,59
28/07/2008 51.836,94 17.400,72
26/08/2008 53.670,09 15.567,57
25/09/2008 53.882,60 15.355,06
27/10/2008 53.658,14 15.579,52
24/11/2008 56.320,65 12.917,01
24/12/2008 56.181,82 13.055,84
23/01/2009 56.970,14 12.267,52
25/02/2009 56.613,89 12.623,77
24/03/2009 59.637,98 9.599,68

- segue no verso -
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23/04/2009 59.400,71 9.836,95
25/05/2009 59.629,49 9.608,17
22/06/2005 61.618,88 7.618,78
22/07/2009 61.935,49 7.302,17
21/08/2009 62.804,54 6.433,12
21/09/2009 63.499,39 5.738,27
20/10/2009 64.733,19 4.504,47
19/11/2009 65.485,08 3.752,58
21/12/2009 66.213,62 3.024,04
18/01/2010 67.460,82 1.776,84
17/02/2010 68.279,58 958,07

Para assegurar o pagamento das obrigagdes da cédula é constituida em favor do BANCO a
garantia de alienagdo fiduciaria, cujo objeto € a presente matricula, instrumentalizada em
documentos apartados, os quais farfio parte integrante da cédula. Demais clausulas e
condi¢gdes constam no titulo.

)
Wd@ WM[@/ &Zyrﬁ&@
ilma do Nascimento Melo Vivian Bérti Fernandes
(redigiu) Escrevente Autorizada (conferiu)
OficiallR$ 611,99 Estado:R$ 17393 Casteim:R$ 128,84 RegCivikR$ 3221
Trib.Justica:R$ 32,21

Av.5 de 13 de dezembro de 2007.

Protocolo n®. 65.179 em 06/12/2007.

Nos termos da cédula de crédito bancério j4 mencionada, consta o desdobramento da posse,
tornando-se o fiduciante possuidor direto e o fiducidrio possuidor indireto da coisa imével.

g o sy

(redigiu) Escrevente Autorizada (conferiu)

ﬁiscila Vieira[ Fo 1a4l2

Oficial Substituta
Oficial:RS 8,89 Estado:R$ 2,53 Carteira:R$ 1,87 Reg Civil:R$ 0,47 Trib.Justic2. RS 0,47

Av.6 de 17 de abril de 2009 - Averbagdo de Cancelamento de Alienagdo F iducidria.
Protocolo n°. 69.373 em 23/03/2009.
Nos termos do requerimento assinado aos 09/01/2009 pelo BANCO ABN AMRO REAL

e

Continua na ficka 03F.
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S/A, i qualificado, na pessoa de seus procuradores Jane Nalesso e José Paulo de Freitas,
procedo a presente averbagdo para constar o cancelamento da alienagdo fiduciria
registrada sob o n®. 4, bem como a averbago sob o n°. 5.

@Mﬂ dfj} W [MW /%am
Ima do Nasc1 r":c:nto M Vivian Bérti Fernandes

(redagiu) Escrevente Autorizada (conferiu)
Oficial.lR$ 164,34 EstadoR$ 46,71 Carteira:R$ 34,60 Reg Civil:R$ 8,65 Trib.Justica:R$
8,65

R.7 de 17 de abril de 2009 - Registro de Alienacdo Fiducidria.

Nos termos do instrumento particular de contrato de capital de giro n°. 97.526182.4 ¢ seu
aditivo, ambos datados de 06/02/2009, a proprietaria OBRASUL - CONSTRUTORA E
COMERCIO LTDA, ja qualificada. deu o imdvel em garantia de alienacgiio fiduciaria ao
credor BANCO ABN AMRO REAL S$/A, ja qualificado, em garantia da divida de R$
1.200.000,00 (valor para este imévei € para os imoveis matriculados sob os n°. 17.274,
17.275, 17.278, 17.279, 17280, 17281, 17.282 e 17.283), contraida entre a cliente
PAREZZI COMERCIO E CONPECCUH. LTDA, ja qualificada, com endereco a Rua
Suzano, n°. 116, Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP, figurando como devedoras soliddrias
MONICA AVEDIKIAN MOSCOFIAN, com enderego a Avenida Higienopolis, n°. 148,
apto. 202, Higienopolis, Sdo Paulo - SP; e DEEORAH AVEDIKIAN, com enderego 2 Rua
Maranhdo, n°. 236, apto. 81, Higienépolis, Sdo Paulo - SP, ambas ja qualificadas, e o credor
BANCO ABN AMRO REAL S/A, ja qualificado, com a taxa de juros de 1,.900%am. e
25,340%aa., com data de celebragido em 06/02/2009 ¢ data de vencimento em 06/02/2012.
Se o banco tiver conhecimento do descumprimento das obrigagdes assumidas no referido
instrumento, terd a faculdade de substituir o alienante nos respectivos pagamentos, ficando
sub-rogado, de pleno direito, nos respectivos créditos. Configurada essa hipdtese, o
alienante e/ou o cliente devera reembolsar o banco de tais despesas no prazo de 30 dias, em
valores acrescidos de corre¢dio monetdria de acordo com os indices que remunerem as
cademetas de poupanga, mais juros de mora de 1% ao més ou fracZo e multa de 2% sobre o
montante apurado, iniciando-se a contagem daquele prazo na data do reembolso da
notificagio enviada pelo banco, sem prejuizo da divida resultante da cédula a ser
considerada vencida por antecipagdo. Demais cliusulas e condigdes constam no titulo,

;@‘1 Vasimailo Wb PN ey it
1lma do Nascunento Melo Vivian Bérti Fernandes

(redigiu) Escrevente Auntorizada (conferiu)
OficiallR$ 718,60 Estado:R$ 204,24 Carteira.R$ 151,28 RegCivilR$ 37,82
Trib.Justica:R$ 37,82

Continua no verso.

Visualizacéo disponibilizada pelo RI Digital (ridigital.org.br)-Visualizado em:25/03/2026 15:11:42




c

ra

—— MATRICULA
17.276 I I O3V

Av.8 de 17 de abnl de 2009 - Averbagdo de Desdobramento da Posse.

Protocolo v°. 69.374 em 23/03/2009.

Nos termios do instrumento particular j4 mencionado, consta o desdobramento da posse,
tornando-se a fiduciante possuidora direta e o fiduciario possuidor indireto da coisa imovel.

K e e

(redigiu) Escreventie Autorizada (conferiu)

Db Vi F.1499

Priscila Vieira
Oficial Substituta
Oficial:R$ 9,90 Estado:R$ 2,8 Carteira.R$ 2,09 Reg.Civil:R$ 0,52 Trib.Justica:R$ 0,52

Av.9 de 23 de setembro de 2011 - Averbac¢do Premonitoria.

Protocolo n.° §1.906 em 26/08/2011.

Atendendo ao requerimento datado de 24/08/2011, assinado pela ZFAC COMERCIAL
LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob o n°. 08.049.647/0001-10, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°. 2601, conjunto 41, Jardim Paulistano, S&o Paulo - Estado de Sdo
Paulo, nas pessoas de seus representantes legais; e pela certiddo expedida aos 22/08/2011,
pelo Juizo de Direito do Distribuidor Civel do Férum Civel Jodo Mendes Junior da
Comarca de Sdo Paulo - Estado de Sdo Paulo, procedo a presente averbagio para constar
que foi distribuida no dia 22/08/2011, a Agdo de Exccucdio de Titulo Extrajudicial, sob n°.
583.00.2011,181418-3/000000-000, & 19* Vara Civel do Férum Central Civel Jodo Mendes
Jinior da Comarca de S@o Paulo - Estado de Sio Paulo, em que sdo partes: ZFAC
COMERCIAL LTDA, ja qualificada (exequente); ¢ PAREZZ] COMERCIO E
CONFECCOES LTDA ¢ OBRASUL CONSTRUTORA E COMERCIO LTDA, ja
qualificadas (executadas), cujo valor da causa ¢ de R$ 31.810.06.

ﬁma:hd.o(ag_w [ L u‘_,a L )
Amanda Carreira Paloma de Lima Guimaries de Almeida

Escrevente Habilitada (conferiu) Escrevente Habilitada (conferiu)
Donilios hoso—

Priscila Vieira F.18¢ 2

Oficial Substituta

Oficial:R$ 10,91 Estado:R$ 3,10 Carteira:R$ 2,30 Reg.Civil:R$ 0,57 Trib.Justica:R$ 0,57

Av.10 de 30 de dezembro de 2021 - Averbagdo de Penhora.

continua na ficha 4.
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/'7 .
Protocolo n® 125.087 em 29/11/2021.

Nos termos da certiddo de penhora expedida aos 26/11/2021, as 18:00:35, pelo Juizo de
Direito do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo (protocolo de penhora online n°.

PHO00395145), extraida dos autos da ag¢do: Execugdo Civil (Processo n°
0135901-14.2012.8.26.0100), mna qual consta como exequente: LUMATEX
EMPREENDIMENTOS & PARTICIPACOES - EIRELI, CNPJ n° 10.199.063/0001-72, e
como gxecutados: 1) OBRASUL CONSTRUTORA E COMERCIO LTDA., CNPJ] n°
47.219.258/0001-47. 2) PAREZZI COMERCIO E CONFECCOES LTDA., CNPJ n°
65.542.862/0001-91, 3) MONICA AVEDIKIAN MOSCOFIAN, CPF n° 103.226. 668 64, ¢ 4)
DEBORAH AVEDIK [ANN, CPF n° 113.237.498-70, procedo a presente averbacdo para constar
que foi PENHORADO os direitos de fiduciante sobre o imével objeto desta matricula, para a
garantia da divida de R$ 2.313.122,93 (incluindo os iméveis objetos das matriculas n° 17.275,

17.274, 17.277, 17.278, 17.272. 17.280, 17.281, 17.282, 17.283, 24.087, 24.088 e 24.156),
tendo 31d0 nomeado como ficl depositdrio OBRASUL CONSTRUTORA E COMERCIO

A.fe-qualibicado _Titulo analisado pelo Escrevente Reinaldo da Silva Franca.

Oﬁ01al Substltuto
1238 1033 1000000008284021V

Trib. Justlga R$ 15,87 Mmlsteno Publlco R$ 1 1 10 ISS: R$ 4 ,62.

Av.11 de 10 de abril de 2025 - Averbag¢do de Penhora.

Protocolo n°. 143.670 em 26/03/2025.

Nos termos da certiddo de penhora expedida aos 26/03/2025, (protocolo de penhora online:
PH000561225), pelo Juizo de Direito da 35 Vara Civel, do Foro Central da Comarca de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, extraida dos autos da agido Execugdo Civil (Processo n°.
0105321-98.2012.8.26.0100), na qual consta como exequente: ITAT UNIBANCO S.A., CNPJ
n® 60.701.190/0001-04,; e como executados: 1) OBRASUL CONSTRUTORA E
COMERCIO LTDA., CNPJ n® 47.219.258/0001-47; 2) DEBORAH AVEDIKIAN, CPF n®
113.237.498-70; ¢ 3) MONICA AVEDIKIAN MOSCOFIAN, CPF n° 103.226.668-64,
procedo a presente averbagdo para constar que foi PENHORADO os diretos de fiduciante
sobre o imovel objeto desta matricula, para a garantia da divida de R$ 238.324 42 (incluindo os
imoveis objetos das matriculas n°s 17.274 e 17.275 deste Registro de lindveis) tendo sido
nomeado como fiel depositirio OBRASUL CONSTRUTORA E COMERCIO LTDA,, ja
qualificado.

\.

mantinmno no saren
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vente (conferiu)

uxiliar de Hscre\ente (redigiu) E
1238103310000000209045250
OficialTR$-174-17 Estado: RS 49,50 Secretaria da Fazenda: R$ 33,88 Reg.Civil: RS 09,16

Trib. Justiga: R$ 11,25 Ministério Publico: R$ 08,36 ISS: R$ 03,48.
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